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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest program prac konserwatorskich dotyczgcy budynkéw mieszkalnych, przy
ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka
5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu. W/w obiekty podlegajg
ochronie konserwatorskiej na mocy wpisu do rejestru zabytkow zespotu koszarowego decyzjg nr A325, z
dnia 19 listopada 1992 .

2. Podstawa opracowania
Opracowanie powstalo na zlecenie pracowni architektonicznej Front Architects , ul. Owsiana 17, 61-666
Poznan, ktoéra sporzadzita Koncepcje Wielobranzowg dla obiektu.
Podstawg opracowania sa:
e wizja lokalna w marcu-kwietniu 2020 roku,
e sporzadzona dokumentacja fotograficzna,

e materiaty Zrodiowe.
3. Cel i zakres opracowania

Przedmiotowy program prac konserwatorskich bedzie stanowit podstawe do opracowania dokumentaciji
projektowej dla Zamierzenia Inwestycyjnego pn.: Budowa kampusu Wyzszej Szkoly Bankowej (Faza I)
obejmujgca rozbudowe budynkéw przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich sposobu uzytkowania z
funkcji mieszkalnej na ustugowg oraz rozbudowe budynkéw ustugowych przy ul. Powstancow Wielkopolskich
nr 1i F. Ratajczaka 5/7- przewidziana do realizacji na terenie dziatek nr 2/3 (czes¢), 2/5, 2/6 ark.46, obreb
Poznan, pofozonych w Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka, w ramach Projektu ,Rewitalizacji
obszaru u zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w Poznaniu, w tym remont dwéch zabytkowych kamienic przy
ulicy Ratajczaka, w kontekscie stworzenia Centrum Ksztatcenia Przedsiebiorczosci spotecznej’. Zgodnie z
zatozeniami projektowymi budynki R1 i R3 zostang wyremontowane oraz rozbudowane o tgczniki fgczace je
funkcjonalnie ze sobg oraz z sgsiednimi budynkami dydaktycznymi przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1
oraz ul. Ratajczaka 5/7. Zmianie ulegnie réwniez funkcja budynkéw R1 i R3 z mieszkalnej na dydaktyczna.

Remontowi oraz cze$ciowej rozbiérce podlega, wchodzacy w skfad zatozenia, zabytkowy mur.

Zakres opracowania programu konserwatorskiego obejmuje elewacje i wnetrza budynkéw mieszkalnych
przy ul. Ratajczaka 1 i 3 w Poznaniu, zabytkowe ogrodzenie oraz czesci wnetrz i elewacji budynkéw przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 oraz ul. Ratajczaka 5/7 (w zakresie funkcjonalnego potaczenia).

Program obejmuje nastepujace zagadnienia:
e historia i opis budynku,
e stan zachowania budynkéw wraz z fotografiami,
e proponowany program prac konserwatorskich,

e materiaty i technologia wykonania.
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4. Rys historyczny

4.1 Zespot koszarowy

W roku 1828 rozpoczeto budowe twierdzy poznanskiej, przez wtadze pruskie. Miasto zostato przeksztatcone
w twierdze - otoczono je obwodem watéw i gtebokich fos, wzniesiono 10 fortéw z redutami oraz 12 bram
prowadzacych do miasta. W latach 1860-76, w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Poznania, w rejonie

ul. Ratajczaka, Powstancow Wikp. i Kosciuszki powstat zespét koszarowy, jako zaplecze dla w/w fortow.
Zatozenie koszarowe sktadato sie z trzech zespotéw. Budynki bedgce przedmiotem opracowania wchodzity
w skiad pierwszego zespotu, ktory sktadat sie z obiektéw mieszkalnych i magazynowych. Jednoczesnie w tej
czesci zespotu powstato murowane ogrodzenie (od strony ul. Ratajczaka oraz wzdluz wewnetrznej drogi,
stanowigcej komunikacje z ul. Kosciuszki), pozostalg czes¢ zespotu podzielono wspdtczesnie. Do 1945 r.
zespot sktadat sie wytgcznie z obiektdéw o przeznaczeniu wojskowym, a budynki przy obecnej ul. Ratajczaka
1i 3 petnity funkcje mieszkalng dla kadry dowddczej. Wszystkie obiekty, ktdre wchodzity w sktad zatozenia,

zbudowano z czerwonej cegly w stylistyce obiektéw wojskowych okreslang jako ,Rehbaustil”.
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Mapa z 1896r. Zdjecie lotnicze z 1943 r. (na pomaranczowo zaznaczono budynki R1i R3).

4.2 Budynek R1

Rok budowy budynku przy ul. Ratajczaka 1 szacuje sie na lata 1874-1876. Budynek powstat na planie
prostokgta z prostokatng przybudoéwka. Bryta budynku to trzykondygnacyjny blok przekryty dachem
dwuspadowym, z dwukondygnacyjng przybudéwkg z dachem jednospadowym. Wszystkie elewacje budynku

wykonczone cegtg klinkierowa. Sciany budynku murowane z cegiet ceramicznych. Strop nad piwnicg
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy
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odcinkowy, ceglany; nad pietrami z belek drewnianych. Konstrukcja dachu - uktad ptatwiowo-kleszczowy z
trzema Sciankami stolcowymi, srodkowa podtrzymuje kalenice. Pokrycie dachu — papa na deskowaniu.
Schody drewniane, belki policzkowe profilowane ozdobnie w dolnej czesci, drewniana balustrada
podtrzymywana w skrajnych punktach przez toczone stupki. Wnetrza — na kazdej kondygnacji dwa

mieszkania.

Elewacja zachodnia (tylna) budynku przy ul. Ratajczaka 1 — zdjecie z 1991 r.
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Rzut kondygnacji budynku przy ul. Ratajczaka 1 — rysunek archiwalny.

4.3. Budynek R3

Rok budowy budynku przy ul. Ratajczaka 3 szacuje sie na lata 1874-1876. Budynek powstat na planie
prostokata, zblizonego do kwadratu, z prostokgtnym ryzalitem klatki schodowej od strony dziedzinca. Bryta
budynku to trzykondygnacyjny blok przekryty dachem dwuspadowym. Wszystkie elewacje budynku ceglane-
klinkierowe. Sciany budynku murowane z cegiet ceramicznych. Strop nad piwnicg odcinkowy, ceglany; nad
pietrami belki drewniane z wypetnieniem. Konstrukcja dachu - ukitad ptatwiowo-kleszczowy z dwoma
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Sciankami stolcowymi. Pokrycie dachu — papa na deskowaniu. Schody z blokéw granitowych, na poddasze -
drewniane, spoczniki — betonowe. Symetryczny ukfad wnetrza — na kazdej kondygnacji dwa blizniacze
mieszkania.

Elewacja zachodnia (tylna) i potudniowa budynku przy ul. Ratajczaka 3 — zdjecie z 1991 r.
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Rzut kondygnacji budynku przy ul. Ratajczaka 3 — rysunek archiwalny.
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5. Opis obiektu R1 — stan obecny

Budynek jest wolnostojacy, trzykondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony z
dwukondygnacyjnym oraz jednokondygnacyjnym ryzalitem od strony zachodniej. Obiekt zostat wykonany w
technologii tradycyjnej z murowanymi $cianami z cegly ceramicznej petnej oraz cegly klinkierowej, bez
ocieplenia. Stropy miedzy-kondygnacyjne zostaty wykonane jako drewniane. Komunikacje pionowg stanowig
drewniane schody. Dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, o kacie nachylenia pofaci ~11°, posiada
wydatny drewniany okap. Warstwe wykonczeniowg powierzchni dachu stanowi papa.

5.1 Elewacja wschodnia R1 — frontowa od ul. Ratajczaka

Elewacja frontowa jest symetryczna, piecioosiowa (na ostatniej kondygnaciji rytm jest zaburzony - pary osi
bocznych sg zblizone do siebie), trzykondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, w petni ceglana. W
centralnej osi elewacja zwienczona jest tréjkgtnym naczétkiem. Na elewacji mozna wyrdzni¢ ceglany cokét,
gzymsy kordonowe, gzyms wienczacy, lizeny. Otwory okienne podkreslone ceglanymi tukami w gornej
partii (za wyjgtkiem trzech okien w obrebie parteru zamknietych prostym nadprozem) oraz gzymsami
podokiennymi. Historyczne okna skrzynkowe w obrebie pierwszej i drugiej kondygnacji to okna
dwupoziomowe i dwudzielne (dolna kwatera okna z jednym lub dwoma szprosami), z krzyzem okiennym
przesunietym ku goérze. Otwory okienne na ostatniej kondygnacji wtérnie zasklepione ptytg OSB. Czes$é

okien wymienionych na PCV. Elewacje wienczy wydatny drewniany okap.

Elewacja frontowa R1 — stan obecny.
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5.2 Elewacja pétnocna R1

Elewacja potnocna (elewacja szczytowa) jest symetryczna, trzykondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, w
pemni ceglana. Na elewacji mozna wyrdzni¢ ceglany cokot, gzymsy kordonowe, gzyms wienczacy, lizeny
akcentujgce naroza budynku. Dwa otwory okienne na ostatniej kondygnacji podkreslone ceglanymi tukami w
gornej partii oraz gzymsami podokiennymi. Elewacje wienczy wydatny drewniany okap z profilowanymi
koncéwkami krokwi.

Elewacja p6tnocna R1 — stan obecny.

5.3 Elewacja zachodnia R1

Elewacja zachodnia (tylna) jest niesymetryczna, trzykondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, w petni
ceglana z dwukondygnacyjnym oraz jednokondygnacyjnym ryzalitem. Na elewacji gtéwnej bryly budynku
mozna wyrézni¢ ceglany cokét, gzymsy kordonowe, gzyms wienczacy oraz lizene akcentujgca naroznik
budynku. Na elewacji dwukondygnacyjnego ryzalitu wida¢ kontynuacje ceglanego cokotu oraz gzymsu
pomiedzy pierwszg a drugg kondygnacjg. Otwory okienne podkreslone ceglanymi tukami w gornej partii
oraz gzymsami podokiennymi. Historyczne okna w obrebie pierwszej i drugiej kondygnaciji gtéwnej bryty i
dwukondygnacyjnego ryzalitu to okna dwupoziomowe i dwudzielne/jednodzielne (dolna kwatera okna z
dwoma szprosami), z krzyzem okiennym przesunietym ku gorze. Na ostatniej kondygnacji okna zamkniete
na prosto, jednodzielne. Okna jednokondygnacyjnego ryzalitu zwienczone tukiem, jednoskrzydtowe. Czesé
okien wymienionych na PCV. W czesci okien parteru zamocowano stalowe kraty. Elewacje wienczy wydatny

drewniany okap z profilowanymi koncéwkami krokwi.
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Elewacja zachodnia R1 — stan obecny.

5.4 Elewacja potudniowa R1

Elewacja potudniowa (elewacja szczytowa) jest niesymetryczna, trzykondygnacyjna, w tym poddasze
uzytkowe, w petni ceglana. Na elewacji mozna wyrézni¢ ceglany cokdét, gzymsy kordonowe, gzyms
wienczacy, lizeny. Otwory okienne podkre$lone ceglanymi tukami w gornej partii oraz gzymsami
podokiennymi. Historyczne okna w obrebie pierwszej i drugiej kondygnacji to okna dwupoziomowe i
dwudzielne (dolna kwatera okna z jednym lub dwoma szprosami), z krzyzem okiennym przesunietym ku
gorze. Okna na ostatniej kondygnacji zamkniete tukiem odcinkowym, jednodzielne. Drzwi do budynku

drewniane. Elewacje wienczy wydatny drewniany okap z profilowanymi koncéwkami krokwi.

Elewacja potudniowa R1 — stan obecny.
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5.5 Klatka schodowa R1
Schody drewniane na belkach policzkowych z oryginalng drewniang balustradg z toczonym stupkiem
poczatkowym podtrzymywang w skrajnych punktach przez proste stupki.

Drewniane schody i balustrada w budynku R1 — stan obecny.

6. Opis obiektu R3 — stan obecny

Budynek wolnostojgcy, czterokondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony, z ryzalitem od
strony zachodniej. Obiekt zostat wykonany w technologii tradycyjnej z murowanymi $cianami z cegty
ceramicznej petnej oraz cegtly klinkierowej, bez ocieplenia. Stropy miedzykondygnacyjne zostaty wykonane
jako drewniane, oprocz piwnicy w ktorej strop wykonano jako odcinkowy na belkach stalowych. Komunikacje
pionowg stanowig schody z granitowymi stopnicami, na poddasze drewniane. Dach dwuspadowy w
konstrukcji drewnianej, o kacie nachylenia potfaci ~19°. Warstwe wykonczeniowg powierzchni dachu stanowi
papa.

6.1 Elewacja wschodnia R3- frontowa od ul. Ratajczaka

Elewacja frontowa jest symetryczna, czteroosiowa, czterokondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe, w
petni ceglana. Na elewacji mozna wyrézni¢ ciggte gzymsy podokienne (pierwsza i druga kondygnacja) oraz
gzyms wienczacy. Historyczne okna kondygnacji naziemnych to okna skrzynkowe dwupoziomowe i
dwudzielne (dolna kwatera okna z jednym szprosem), z krzyzem okiennym przesunietym ku gorze,

zamkniete tukiem odcinkowym. Cokot elewacii zdewastowany przez graffiti.
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Elewacja wschodnia R3 — stan obecny.

6.2 Elewacja pétnocna R3

Elewacja poétnocna (elewacja szczytowa) jest symetryczna, czterokondygnacyjna, w tym poddasze
uzytkowe, w pelni ceglana. Na elewacji mozna wyrézni¢é gzymsy bedacy kontynuacjg gzymsow
podokiennych z elewacji sagsiednich. Okna na ostatniej kondygnacji zamkniete tukiem odcinkowym,

jednodzielne. Elewacja w duzej czesci porosnieta przez bluszcz.

Elewacja poétnocna R3 — stan obecny.
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6.3 Elewacja zachodnia R3

Elewacja zachodnia (tylna) jest niesymetryczna, trzyosiowa, czterokondygnacyjna, w tym poddasze
uzytkowe, w petni ceglana z trzykondygnacyjnym ryzalitem. Na elewacji gtéwnej bryty budynku mozna
wyrozni¢ ciggte gzymsy podokienne (pierwsza i druga kondygnacja) oraz gzyms wienczacy. Na elewacji
ryzalitu mozna wyrdzni¢ jeden gzyms podokienny oraz gzyms wienczacy. Historyczne okna w obrebie
elewacji gtéwnej bryty to okna skrzynkowe dwupoziomowe i dwudzielne (dolna kwatera okna z jednym
szprosem), z krzyzem okiennym przesunietym ku gérze, zamkniete tukiem odcinkowym. Okna w ryzalicie,
bedace oknami klatki schodowej, to okna skrzynkowe dwupoziomowe i dwudzielne (szprosy poziome i

pionowe), zamkniete tukiem odcinkowym. Drzwi do budynku drewniane, dwuskrzydtiowe z naswietlem.

Elewacja zachodnia R3 — stan obecny.

6.4 Elewacja potudniowa R3

Elewacja poétnocna (elewacja szczytowa) jest symetryczna, czterokondygnacyjna, w tym poddasze
uzytkowe, w petni ceglana. Na elewacji mozna wyrézni¢ gzymsy bedacy kontynuacja gzymsow
podokiennych z elewacji sagsiednich. Okna na ostatniej kondygnacji zamkniete tukiem odcinkowym,

jednodzielne.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Elewacja potudniowa R3 — stan obecny.

6.5 Klatka schodowa
Schody wykonane z granitowych blokéw (cioséw), podesty i spoczniki wykonane jako strop odcinkowy na

belkach stalowych. Schody na poddasze drewniane na belkach policzkowych, z drewnianymi balustradami.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Klatka schodowa w budynku R3 — oryginalna drewniana balustrada — stan obecny

7. Zabytkowy mur — stan obecny

Pierwszg czes¢ zabytkowego muru z cegly peinej stanowi odcinek pomiedzy budynkami R1 i R3 od strony
ul. Ratajczaka. Kazde przesto muru rozdzielone jest ceglanymi stupami na rzucie kwadratu, zwiehczonymi
czterospadowymi daszkami z betonu. Przesta w konstrukcji ramowej z murem do wys. ok 1 m, zakonczonym

gzymsem z cegiet, powyzej wypetnienie z kutych elementéw stalowych. W ogrodzeniu znajduje sie
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

dwuskrzydtowa brama (zachowato sie jedno skrzydio) oraz furtka z kutych elementéw stalowych — jednolite

pod katem wzornictwa z resztg ogrodzenia.

Zabytkowy mur ceglany pomigdzy budynkami R1 a R3 — stan obecny.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Oryginalne skrzydto bramy oraz furtka — stan obecny.

Druga czes¢ zabytkowego muru, z cegty petnej, stanowi trzyprzestowy odcinek pomiedzy budynkiem R3 a
budynkiem ul. Powstancow Wielkopolskich 1 od strony ul. Ratajczaka. Kazde przesto muru rozdzielone jest
ceglanym stupem na rzucie kwadratu, zwienczonymi czterospadowymi daszkami z betonu. Przesta w
konstrukcji ramowo-ptycinowej z ceglanym cokotem. Brakujgce element stanowi srodkowe przesto, w ktérym
prawdopodobnie pierwotnie byta brama.

Poznan, kwiecien 2020 r.



Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Zabytkowy mur ceglany pomiedzy budynkami R1 a budynkiem przy ul. Powstarncow Wielkopolskich 1 — widok od ul. Ratajczaka — stan
obecny.

Zabytkowy mur ceglany pomiedzy budynkami R1 a budynkiem przy ul. Powstaricow Wielkopolskich 1 — widok od strony drogi
wewnetrznej — stan obecny.

Trzecig czes¢ zabytkowego muru, z cegly petnej, stanowi odcinek wzdtuz wewnetrznej drogi, stanowigcej
komunikacje z ul. Ko$ciuszki (kontynuacja poétnocnej elewacji budynku R3). Mur ceglany wiekszo$ci z
podziatem ptycinowym (brzy budynku R3 ptaski) oraz nieznacznie zaznaczonymi filarami, zwienczony
gzymsem z utozonych czterostopniowych cegiet. Od strony budynku R3 mur w catosci otynkowany. Odcinek

ok. 6m stykajgcy sie budynkiem R3 stanowi wtérne, proste uzupetnienie ogrodzenia, pozbawione elementéw
dekoracyjnych.

Poznan, kwiecien 2020 r.



Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Zabytkowy mur ceglany wzdtuz drogi wewnetrznej (kontynuacja pétnocnej elewacji budynku R3) od strony budynku przy
ul. Ratajczaka 5/7 oraz ul. Powstancow Wielkopolskich 1 - stan obecny.

Zabytkowy mur ceglany wzdtuz drogi wewnetrznej od strony budynku R3 - stan obecny.

8. Pozostale obiekty na terenie inwestycji

Na terenie bedgcym przedmiotem opracowania znajdujg sie tez wspétczesne, parterowe obiekty garazowe i
uzytkowe tj.:

e dwa parterowe, murowane obiektéw uzytkowe o powierzchni ok. 45m? i 30m?;
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

e trzy blaszane obiekty garazowe o powierzchni ok. 30m?;
Ww. obiekty nie stanowig wartosci historycznej i zgodnie z zamierzeniem inwestycyjnym podlegajg

wyburzeniu.

9. Przyczyny zniszczen i stan zachowania budynkow

Czynnikiem nadrzednie sprzyjajagcym niszczeniu obiektéw architektury jest Srodowisko zewnetrzne fj.
wiatr, zanieczyszczenia powietrza, duze wahania temperatury, a w szczegdlnosci woda, ktéra moze
przenika¢ do wnetrza muréw na wiele sposobow. Procz wody opadowej, zawierajgcej w  wyniku
zanieczyszczenia powietrza niebezpieczne dla podiozy mineralnych kwasy oraz kondensacji pary
wodnej w strukturze muru, podciggana jest ona z gruntu (transportujgc przy okazji szkodliwe sole), a takze
nanoszona przez wiatr. Szkodliwe dziatanie wody polega na rozpuszczaniu, specznianiu, a nastepnie
wymywaniu sktadnikbw mineralnych z porowatych materiatdbw budowlanych (cegiet i zapraw), co
przyczynia sie do ich ostabienia i destrukcji. Woda moze réwniez niszczyé obiekty na drodze fizyko-
mechanicznej w wyniku zamarzania. Kumulujgca sie w szczelinach i porach, zamieniajgc sie w 1éd
bedzie rozsadzaé¢ porowate materialty budowlane prowadzac do ich pekania i wykruszania. Wraz z
gazowymi zanieczyszczeniami atmosfery, takimi jak dwutlenek siarki czy tlenki azotu, woda tworzy
kwasy, ktéore na drodze reakcji chemicznych rozktadajg mineraty. Rozpuszczalne w wodzie i
transportowane wraz z nig sole podlegajg w zmiennych warunkach wilgotnosci i temperatury
procesom krystalizacji i rekrystalizacji. Podczas wysychania zawilgoconego muru, krystalizujgce w jego
porach przypowierzchniowych i zwiekszajgce swojg objetos¢, sole powodujg mechaniczne rozpychanie
porowatej struktury cegiet i zapraw. Pod wptywem wzrostu wilgotnosci spowodowanym, np.: opadem
deszczu, sole te ulegajg rozpuszczeniu dzieki czemu pdzniej mogg ponownie zamieni¢ sie w krysztaty.
Cykliczna krystalizacja i rekrystalizacja soli w warstwie przypowierzchniowej porowatych materiatow
budowlanych prowadzi do tuszczenia sie, pekania i dezintegracji granularnej, a co za tym idzie ich
rozpadania sie. Stata obecno$¢ wody sprzyja rowniez rozwojowi mikroorganizméw. Précz negatywnych
zmian wizualnych w postaci barwnych nalotéw, zaplamien i wykwitdw, mikroorganizmy takie jak glony,
bakterie czy grzyby sg w stanie wydziela¢ do podioza szkodliwe enzymy i stabe kwasy organiczne,
rozpuszczajgce skiadniki mineralne, z ktérych owo podioze sie sktada. Ponadto, ich obecnos¢ sprzyja
kumulacji duzej ilosci wilgoci, ktora jest katalizatorem wszystkich opisanych wyzej proceséw
niszczgcych. Obiekty architektoniczne takze ulegajg na przestrzeni swojego istnienie remontom oraz
przeksztatceniom co nierzadko zmienia ich pierwotny wyglad. Niewtasciwe naprawy, czy zaniedbania

prowadzg rowniez do pogarszania sie stanu zachowania obiektow.

9.1 Stan zachowania budynku R1

Warstwa elewacyjna muréw z cegty klinkierowej z licznymi, widocznymi peknieciami z przemieszczeniem
rzedéw cegiet (szczegdlnie nad i pod oknami) ubytkami w cegle oraz zaprawy pomiedzy cegtami. Ceglane
lico Scian jest silnie zabrudzone. Zniszczenia spowodowane sg degradacjg materiatbw w sSrodowisku
zewnetrznym - czynniki atmosferyczne charakterystyczne dla $rodowiska miejskiego oraz spotegowane

dziataniem czlowieka, widoczne ukruszenia cegiet, Slady pociskéw z Il wojny $wiatowej, powierzchnie
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

pokrywajg napisy graffiti oraz czes¢ powierzchni byta pomalowana wtérnie farbg. Wiele spoin jest
wyptukanych i wykruszonych. Zaprawa jest miejscami luzna dajgca sie w tatwy sposdb usung¢ spomiedzy
cegiel. Na powierzchniach cegiet i spoin wystepujg partie skazone mikro- i makroflorg. Sciany z $ladami
zawilgocenia przy gruncie oraz w miejscach prowadzenia rynien i rur spustowych. Parapety zewnetrzne z
cegiet petnych czesciowo pokryte malowang blachg ocynkowang. Gtéwki cegiet parapetéw zewnetrznych

sg uszkodzone mechanicznie. Stan techniczny elewacji mozna oceni¢ na dostateczny, wymagajgcy

remontu.

Zniszczenia i ubytki na elewacjach budynku R1 - stan obecny.

Historyczna stolarka okienna i drzwiowa w obiekcie jest w dostatecznym/ztym stanie zachowania. Na
drewnie znajdujg sie intensywnie tuszczace sie powtoki malarskie, brak czesci szyb. Czesé z okien zostata
wymieniona na PCV, jednakze nie zawsze odzwierciedlajg one oryginal. W czesci otworéw okiennych
wstawiono zastepczg plyte OSB. Elementy stalowe w obrebie elewacji (kraty zewnetrzne okien) z
widocznymi ogniskami korozji i uszkodzeniami powtok malarskich. Skrzynki przytgczy mediéow sg réwniez w

ztym stanie technicznym.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Stolarka okienna w budynku R1. Ceglane parapety oraz wykoriczenie z blachy wtérnie malowane - stan obecny.

Pokrycie dachu jest miejscami nieszczelne. Deskowanie w miejscach przeciekdw oraz na zewnetrznych
okapach jest zawilgocone i skorodowane. Okapy dachu sg skorodowane i zdeformowane, czesciowo
wzmochione blachg. Konstrukcja dachu jest w dostatecznym stanie technicznym wymagajgcym czesciowej
wymiany elementéw drewnianych. Obrébki blacharskie oraz rynny i rury spustowe z blachy stalowej

ocynkowanej i malowanej sg w dostatecznym/ztym stanie technicznym.

Okap dachu w budynku R1 - stan obecny.

Sciany wewnetrzne sg w dostatecznym/dobrym stanie technicznym. Sciany w czeéci dolnej oraz przy
oknach i na poddaszu sg zawilgocone i zagrzybione. Elementy stalowe stropu piwnicy od spodu pokryte sg
korozjg. Stropy miedzykondygnacyjne sg w dobrym stanie technicznym (do potwierdzenia po wykonaniu

odkrywek). Stan techniczny schodow jest dobry oprécz oktadzin, ktére sg zuzyte i wytarte. Ponadto na
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ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

stopnicach widoczne $lady zerowania owadow. W niektérych pomieszczeniach brak jest podtdg i tynkow

na Scianach.

Piwnica w budynku R1.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Schody w budynku R1 miedzy kondygnacja parteru a pietra - stan obecny.

Poddasze w budynku R1. Widoczna wilgo¢ na Scianach - stan obecny.

Budynek jest ogdlnie w dostatecznym stanie technicznym wymagajgcym pilnego remontu.

9.2 Stan zachowania budynku R3

Warstwa elewacyjna muréw z cegty klinkierowej z miejscowymi peknigciami i ubytkami w cegle oraz zaprawy
pomiedzy cegtami. Ceglane lico Scian jest silnie zabrudzone. Zniszczenia spowodowane sg degradacja
materiatdbw w $rodowisku zewnetrznym - czynniki atmosferyczne charakterystyczne dla $rodowiska

miejskiego oraz spotegowane dziataniem cziowieka, widoczne ukruszenia cegiet, liczne slady pociskéw z I
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ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

wojny Swiatowej, powierzchnie pokrywajg napisy graffiti oraz cze$¢ powierzchni byta pomalowana wtérnie
farbg. Wiele spoin jest wyptukanych i wykruszonych. Zaprawa jest miejscami luzna dajgca sie w tatwy
sposob usung¢ spomiedzy cegiet. Na powierzchniach cegiet i spoin wystepujg partie skazone mikro- i
makroflorg. Sciany z $ladami zawilgocenia przy gruncie oraz w miejscach prowadzenia rynien i rur
spustowych. Parapety zewnetrzne z cegiet petnych czesciowo pokryte malowang blachg ocynkowang. Na
blasze znajdujg sie intensywnie tuszczgce sie powtoki malarskie. Gtéwki cegiet parapetdow zewnetrznych
sg uszkodzone mechanicznie. Na elewacji wystepujg fragmenty prowadzonych instalacji oraz liczne
zabrudzenia wtérnymi zaprawami, bedgcymi pozostatosciami po pracach montazowych przy
instalacjach kablowych, a takze wtdrne wyprawy tynkowe, ktérymi cze$ciowo pokryto pierwotny, ceglany

watek muru. Stan techniczny elewacji mozna ocenié na dostateczny/dobry, wymagajgcy remontu.

Zniszczenia i ubytki na elewacjach budynku R1 - stan obecny.

Historyczna stolarka okienna i drzwiowa w obiekcie jest w ztym stanie zachowania. Na drewnie znajdujg
sie intensywnie tuszczace sie powtoki malarskie, brak czesci szyb. Czes¢ z okien zostata wymieniona na

PCV, jednakze nie zawsze odzwierciedlajg one oryginat. W czesci otwordéw okiennych wstawiono zastepczg
ptyte.
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ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Stolarka okienna i drzwiowa w budynku R3. Cze$¢ okien/otworéw okiennych zastagpiona ptytg OSB - stan obecny.

Pokrycie dachu jest miejscami nieszczelne, w miejscach przeciekéw drewno jest skorodowane. Deskowanie
w miejscach przeciekéw jest zawilgocone i skorodowane. Konstrukcja dachu jest w dostatecznym stanie
technicznym. Obrébki blacharskie oraz rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej i malowanej sg
w dostatecznym/ztym stanie technicznym.

Sciany wewnetrzne sg w dostatecznym/dobrym stanie technicznym. Sciany w czeéci dolnej oraz przy
oknach sg zawilgocone i zagrzybione. Elementy stalowe stropu piwnicy od spodu pokryte sg korozjg. Stropy
miedzykondygnacyjne sg w dobrym stanie technicznym. Stan techniczny schoddéw jest dobry oprécz
oktadzin, ktére sg zuzyte i wytarte. Pomieszczenia pierwotnie byly ogrzewane przez piece kaflowe.

Piwnica w budynku R3 - stan obecny.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Oryginalna stolarka okienna w budynku R3 - stan obecny..

Stolarka okienna z PCV w budynku R3 — brak szproséw odzwierciedlajgcy historyczny podziat okna - stan obecny..
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Whetrza pomieszczen mieszkalnych w budynku R3. Oryginalna stolarka drzwiowa — drzwi do pomieszczenia mieszkalnego i piwnicy -
stan obecny.

Poddasze w budynku R3 - stan obecny.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Poddasze w budynku R3 - oryginalna wiezba dachowa - stan obecny. Sciany poddasza mocno zawilgocone.
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Program prac konserwatorskich i restauracyjnych dla budynkéw mieszkalnych przy ul. Ratajczaka 1 i 3, czesci budynkéw dydaktycznych przy

ul. Powstancow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7, oraz zabytkowego muru, na terenie dawnego zespotu koszarowego, w Poznaniu

Poddasze w budynku R3 - oryginalna wiezba dachowa i stolarka okienna - stan obecny.

Poddasze w budynku R3 - czes$¢ zaadaptowana na mieszkanie - stan obecny. Oryginalna wiezba dachowa wtdrnie obudowana.
Sciany poddasza mocno zawilgocone.

Budynek jest ogdlnie w dostatecznym/dobrym stanie technicznym.
9.3 Stan zachowania zabytkowego muru
Stan zachowania zabytkowego muru jest dostateczny/zly. Na powierzchni muru wystepuijg liczne ubytki w

cegle oraz zaprawy pomiedzy cegtami. Ceglane lico muru jest silnie zabrudzone. Zniszczenia

spowodowane sg degradacjg materiatdbw w  $rodowisku zewnetrznym - czynniki atmosferyczne
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charakterystyczne dla $rodowiska miejskiego oraz spotegowane dziataniem cziowieka, widoczne
ukruszenia cegiet, $lady pociskdw z Il wojny Swiatowej, powierzchnie pokrywajg napisy graffiti. Na
powierzchniach cegiet i spoin wystepujg duze skupiska porostéw i glonéw, szczegodlnie widoczne w postaci
z6ttych, zielonych i czarnych wykwitéw. Wypeinienia przeset z elementéw stalowych sg w nie najgorszym
stanie, bez wtérnych przerébek. Miejscowo skorodowane, czesciowo wybrakowane (brak skrzydia bramy).
Na odcinku pomiedzy budynkiem R3 a budynkiem przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 czapy stupow
ulegty znacznemu wykruszeniu. Na odcinku wzdtuz drogi wewnetrznej (kontynuacja poétnocnej elewacii

budynku R3) fragment muru zostat wykonany na prosto, bez ceglanych elementéw dekoracyjnych.

Zabytkowy mur od strony ul. Ratajczaka - stan obecny.
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Wtérny fragment muru od strony drogi wewnetrznej - stan obecny.

10. Stratygrafia warstw

Badania warstw stratygraficznych wykonano w obrebie stolarki okiennej, stolarki drzwiowej, drewnianej
klatki schodowej. W obrebie stolarki okiennej wystepujg intensywnie tuszczgce sie powtoki malarskie. W
obu budynkach ostatnia warstwe stanowi kolor biaty. W  obrebie zewnetrznej stolarki  drzwiowej
bezposrednio na drewnie znaleziono powiloki ciemno brgzowe/czerwono-brgzowe. Klatki schodowe
zostaty pierwotnie opracowane w kolorze ciemno brgzowym.

Ponowne odkrywki warstw stratygraficznych zaleca sie wykona¢ na etapie wykonawczym. Nalezy

wtedy wykonac¢ rowniez badania w obrebie okapu dachu budynku R1.
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Odkrywki w obrebie balustrady w budynku R3.
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Odkrywki w obrebie okna w budynku R3.

Odkrywki w obrebie drzwi w budynku R3.

11. Cel oraz zalozenia konserwacji i restauracji
celem prac konserwatorskich bedzie przywrécenie pierwotnej
przed dalszym niszczeniem pod wptywem czynnikéw

Zatozeniem i estetyki ww. obiektom,

zabezpieczenie  substancji  zabytkowej
atmosferycznych oraz nadanie im nowej funkcji, przy uszanowaniu historycznej zabudowy i architektury.
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Ponizszy program konserwatorski jest programem ramowym, opartym na analizie wizualnej obiektu,
wytyczne odnosnie prac mogg podczas prac budowlanych i konserwatorskich ulec zmianie.

12. Program prac konserwatorskich i restauratorskich

12.1 Wytyczne ogélne

1. Wykonanie dokumentacji fotograficznej i opisowej stanu zachowania obiektdw przed konserwacja.
Szczegotowa dokumentacja fotograficzna powinna byé takze wykonywana w trakcie jego konserwaciji.
Kazdy etap prac powinien by¢ nalezycie udokumentowany.

2. Demontaz wszystkich obcych i niepotrzebnych elementéw wystepujgcych w obrebie elewacji. Wymianie
podlegajg istniejgce studzienki doswietlajgce okna piwniczne. Elementy instalacji wewnetrznej nie podlegaja
ochronie - réwniez do demontazu.

3. Wykonanie remontu dachu wraz z drewnianym okapem i systemu odprowadzania wody z dachu zgodnie z
Projektem Budowlanym. Istniejgce kominy mozna zachowac i wykorzysta¢ do projektowanych instalacji lub
usungc¢. Kominy ktére zostang pozostawione nalezy wyremontowac tj. wykonac¢ nowy tynk i opierzenie.

4. Wykonanie nowej, drewnianej stolarki okiennej, odwzorowujgcej oryginalne okna i ich pierwotng
kolorystyke. Drzwi zewnetrzne podlegajgce wymianie nalezy wymieni¢ na drewniane. Planuje sie
zamurowanie bocznego, zewnetrznego wejscia do budynku R1 (ryzalit przybudowany od strony zachodniej).
Poziome i pionowe kraty w oknach piwnicznych nalezy wyremontowaé lub wymieni¢ na nowe.

5. Zgodnie z ekspertyzg budowlang stropy w budynku R3 sg w dobrym/dostatecznym stanie technicznym i
nie wymagajg wymiany. Jezeli podczas prac budowlanych okaze sie, ze ktérys z elementéw nosnych
wymaga wymiany to nalezy to wykonaé. Wytyczne dotyczace stropow w budynku R1 zostang wydane po
wykonaniu odkrywek.

6. Dla prawidtowego funkcjonowania budynkoéw planuje sie zmiany w uktadzie funkcjonalnym tj. wyburzenia
Scian wewnetrznych oraz otworowanie w $cianach zewnetrznych w miejscach nowo projektowanych
tacznikow. Otwory w istniejgcych Scianach zewnetrznych nalezy wykoriczy¢ w stylu klasycznym przy uzyciu
oryginalnej cegty pochodzgcej z rozbidrki. W budynku przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 projektowane
drzwi wykona¢ w sSwietle istniejgcych otworéw okiennych oraz zachowac istniejace nadproza. W celu
zachowania istniejgcych wnetrz i Scian nie rekomenduje sie wykonania termoizolacji od wewnatrz.

7. Demontaz luznych, niestabilnych cegiet i tych najbardziej zniszczonych (réwniez uszkodzonych od
pociskow), wytypowanych do wymiany.

8. Oczyszczenie elewacji z nawarstwien i zabrudzen.

Metode oczyszczania zabytkowego, ceglanego lica nalezy dobraé¢ po wykonaniu préb na obiekcie. Nalezy
dobra¢ metody do stopnia zabrudzenia powierzchni, rodzaju nawarstwien oraz rodzaju i stanu
podtoza. Nie powinny one naruszaé naturalnej patyny, ale pozwoli¢ na usuniecie z powierzchni wszystkich
nawarstwien korozyjnych. Po wykonaniu stosownych préb metody oczyszczania powinny byé
zatwierdzone przez nadzér konserwatorski. Do oczyszczania zaleca sie zastosowanie metody
hydrodynamicznej przy uzyciu pary wodnej i gorgcej wody pod cisnieniem wspomagane metodami
chemicznymi. Proponuje sie uzycie pasty o odczynie lekko kwasnym zawierajgcej fluorek amonu np.

Fassadenreinigerpaste firmy Remmers lub réwnowazny. W miejscach gdzie znajdujg sie wtorne
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przemalowania na cegle, czy zabrudzenia smoliste proponuje sie zastosowanie oktadéw ze Srodkéw do
usuwania powtok malarskich np.: AGE firmy Remmers lub rbwnowazny.

9. Dezynfekcja

Do dezynfekcji zwalczajgcej bakterie, glony, grzyby, mchy, porosty zaleca sie zastosowanie 1%
alkoholowego roztworu Lichenicidy 264 firmy Bresciani lub rownowazny spryskujgc doktadnie catg
powierzchnie muru lub uzycie innego biocydu.

10. Wzmocnienie ostabionych partii muru

W miejscach gdzie po umyciu elewacji odstonig sie spod zabrudzeh ostabione cegly nalezy je
wzmocni¢. Do wzmocnienia nalezy uzy¢ preparatu hydrofiinego na bazie estréw kwasu krzemowego,
np.: KSE 100 lub 300 firmy Remmers lub rbwnowazny. Nalezy pamietaé, ze preparat nalezy nanosi¢ na
suche cegly oraz o koniecznosci sezonowania lokalnie wzmocnionych parti muru w atmosferze
podwyzszonej wilgotnosci przez okres okoto 3 tygodni.

11. Wykucie spoin

Ze wzgledu na silng degradacje spoin zaleca sie usuniecie wszystkich spoin. Przed ich usunigciem
nalezy dopasowac do oryginalnej spoiny kolorystyke, uziarnienie i sposéb opracowania nowej spoiny.

12. W przypadku, gdy zajdzie taka potrzeba kotwienie spekanych fragmentéw muru, wzmocnienie
strukturalne oraz wypemienie pustek i szczelin w strukturze muru. Zaleca sie systemy typu Helifix,
Brut-saver, Fest mur lub rownowazny. Do klejenia i wypetienia szczelin nalezy uzy¢ elastycznych zywic
iniekcyjnych, ktére reagujg z wilgocig lub sg na nig odporne (np.: Injektionsharz PUR firmy Remmers lub
réwnowazny).

13. Uzupetnienia ubytkéw w cegtach

Mineralne zaprawy do uzupeinien powinny charakteryzowaé sie podobnymi parametrami fizyko-
mechanicznymi, strukturg oraz kolorystykg jak cegta. Przed przystgpieniem do uzupetniania ubytkow
nalezy odpowiednio przygotowac¢ podtoze - odpyli¢, oczyscic. Do uzupetnienia ubytkéw zaleca sie
przygotowanie, przez konserwatora dziet sztuki, zaprawy o odpowiednich parametrach na bazie wapna
trasowego z piaskiem kwarcowym o odpowiedniej frakcji czy/i maczkg ceglang podbarwianej sypkimi
pigmentami. Ewentualnie do uzupetnienia ubytkbw mozna uzyé gotowych, barwionych w masie
zapraw mineralnych firmy Remmers, czy Optolith lub réwnowaznych. Nalezy pamieta¢ o koniecznosci
sezonowania zapraw.

14. Uzupetnienia ubytkdw w watku ceglanym

Najbardziej zniszczone cegty oraz wszelkie wtorne i niewtasciwe przemurowania nalezy zdemontowaé oraz
cegly wymieni¢ na dobrane wtasciwosciami fizykomechanicznymi do oryginalnych cegiet. Cegly musza
posiada¢ podobng wytrzymatosé i nasigkliwos¢, wymiary oraz kolor. Zaprawy nalezy murowaé przy uzyciu
zapraw do zabytkowych muréw. Zaleca sie uzycie zapraw z dodatkiem trasu.

15.Spoinowanie watku ceglanego

Po usunieciu spoin do gtebokosci okoto 3 cm nalezy wypeli¢ je zaprawami mineralnymi o

odpowiednich parametrach fizyko-mechanicznych oraz estetyce zblizonej do zapraw historycznych.
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Dobd6r rodzaju nowej spoiny powinien by¢ oméwiony z nadzorem konserwatorskim. Nalezy
zastosowaé spoiny wapienno-trasowe.

16.Scalenie kolorystyczne watku ceglanego

Zakres scalenia kolorystycznego powinien by¢ jak najmniejszy. Nalezy scali¢ uzupetnienia i ewentualnie
miejsca, ktérych nie udato sie dostatecznie doczysci¢. Zaleca sie uzycie laserunkowych farb krzemianowych
firmy Keim lub sylikonowych laserunkéw firmy Remmers lub rownowaznych.

17. Podczas prac budowlanych nalezy komisyjnie (wspdlnie z Inwestorem, Miejskim Konserwatorem
Zabytkébw w Poznaniu oraz nadzorem autorskim i konserwatorskim) oceni¢, czy Sciany wymagaja
hydrofobizacji. Jezeli tak nalezy go wykonaé, kiedy mur jest suchy. Preparat oparty na estrach kwasu
krzemowego nalezy naktada¢ az do przesycenia struktury muru. Zaleca sie metode natrysku
niskocisnieniowego lub wielokrotnego powlekania przy uzyciu preparatéw krzemoorganicznych takich jak:
Remmers Funcosil SNL lub réwnowazny.

18. W/w pracom podlegajg wszystkie sciany budynkéw R1 i R3, natomiast fragmentéw elewacji budynkow
przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1 oraz ul. Ratajczaka 5/7 (w miejscu nowo projektowanych tgcznikéw)
dotyczg pkt 1,2,4,6 i 8.

12.2 Drewniana klatka schodowa R1

1. Prace wstepne — wykonanie odkrywek na elementach drewnianych oraz Scianach w celu ustalenia
pierwotnej kolorystyki i techniki opracowania.

2. Usuniecie powtok malarskich z powierzchni drewna metodg chemiczng wspomagang metodami
mechanicznymi.

3. Delikatne przeszlifowanie powierzchni drewna.

4. Wymiana wybrakowanych elementéw oraz zniszczonych stopnic na nowe z drewna dopasowanego do
oryginatu. Schody do piwnicy, jako ze sg w ztym stanie technicznym, nalezy wymieni¢ na nowe, na wzor
istniejgcego zabytkowego biegu schoddw.

5. Uzupetnienie brakujgcych elementow — flekowanie odpowiednio dobranym gatunkiem drewna zgodnym z
oryginatem, zabezpieczonym przed drewnojadami.

6. Kitowanie drobnych ubytkow kitem akrylowym dobranym do gatunku drewna.

7. Przeszlifowanie powierzchni stopnic nadajgcych sie do pozostawienia na obiekcie.

8. Impregnacja drewna impregnatem, spetniajgcym funkcje przeciw grzybom, plesniom oraz owadom.

9. W oparciu o wykonane wczesniej badania, opracowanie kolorystyczne drewna w kolorze dopasowanym
do pierwotnych powtok na drewnie. Proby kolorystyczne muszg byé zatwierdzone przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw.

12.3 Klatka schodowa z granitowymi stopnicami i drewniang balustradg R3

1. Prace wstepne — wykonanie odkrywek na elementach drewnianych oraz Scianach w celu ustalenia
pierwotnej kolorystyki i techniki opracowania.

2. Usuniecie powtok malarskich z powierzchni drewnianej balustrady metodg chemiczng wspomagang
metodami mechanicznymi.

3. Delikatne przeszlifowanie powierzchni drewna.
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4. Uzupetnienie brakujgcych elementéw — flekowanie odpowiednio dobranym gatunkiem drewna zgodnym z
oryginatem, zabezpieczonym przed drewnojadami.

5. Kitowanie drobnych ubytkow kitem akrylowym dobranym do gatunku drewna.

6. Wymiana zniszczonych elementéw balustrady na nowe z drewna dopasowanego do oryginatu. Drewno
nalezy zabezpieczy¢ przed drewnojadami.

7. Oczyszczenie powierzchni granitowych stopni.

8. Uzupetnienie ubytkédw w powierzchni stopnic przy pomocy zapraw cementowych, dobranych przez
Wykonawce dla granitu i zaakceptowanych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw

9. Impregnacja powierzchni granitowych stopnic.

10. Opracowanie kolorystyczne drewna w kolorze dopasowanym do pierwotnych powtok na drewnie. Proby
kolorystyczne muszg by¢ zatwierdzone przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

12.4 Zabytkowy mur

1. Rozbidrka fragmentu muru na odcinku wzdtuz drogi wewnetrznej (kontynuacja pétnocnej elewacji budynku
R3), wynikajgc ze zmiany zagospodarowania terenu (projektowany wjazd na parking).

2. Demontaz kutych elementéw ogrodzenia i przewiezienie do pracowni w celu poddania ich renowaciji.
Brakujgce skrzydto bramy nalezy odtworzyc¢.

3. Oczyszczenia kutych elementéw ogrodzenia metodg strumieniowo — $cierna.

4. Uzupetnienie ewentualnych brakéw detalu i naprawa uszkodzeh metodami kowalskimi i $lusarskimi.
5. Pomalowanie elementow metaloplastycznych poddanych czyszczeniu podktadem antykorozyjnym.

6. Pomalowanie elementéw ogrodzenia farbg do metalu w kolorystyce uzgodnionej z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow.

7. Odcinkowe odkopanie muréw do fundamentéw i przeprowadzenie ich prostowania zgodnie z projektem
opracowanym przez konstruktora.

8. Oczyszczenie powierzchni muru z nawarstwien i zabrudzen (zgodnie z pkt 12.1).

9. Dezynfekcja muru (zgodnie z pkt 12.1).

10. Wzmocnienie ostabionych partii muru (zgodnie z pkt 12.1).

11. Wzmocnienie strukturalne oraz wypemienie pustek i szczelin w strukturze muru (zgodnie z pkt 12.1).
12. Uzupeinienia ubytkow w cegtach (zgodnie z pkt. 12.1).

13. Uzupeinienia ubytkow w watku ceglanym (zgodnie z pkt. 12.1).

14. Odtworzenie brakujagcych czap stupdw zatwierdzone przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

15. Naprawa spoin watku ceglanego (zgodnie z pkt.12.1).

16. Scalenie kolorystyczne watku ceglanego (zgodnie z pkt.12.1).

17. Hydrofobizacja muru (zgodnie z pkt.12.1).

13. Zalecenia i uwagi konserwatorskie

1. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem dyplomowanego konserwatora dziet sztukii wiasciwych stuzb
konserwatorskich.

2. Po zakonczeniu prac nalezy wykona¢ petng dokumentacje powykonawczg zgodnie z zaleceniem
Osrodka Dokumentacji Zabytkow.
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3. Nieodlgcznym i czestym zjawiskiem przy renowacji zabytkdw  architektury, w trakcie
przeprowadzanych prac, jest wystepowanie probleméw i zadan nie zawartych w programie
konserwatorskim, nalezy je wodwczas rozpatrzy¢ i podjg¢ decyzje dalszego postepowania wspolnie z
Inwestorem, Miejskim Konserwatorem Zabytkbw w Poznaniu i nadzorem autorskim i konserwatorskim.
4. Zaproponowane w hiniejszym opracowaniu materiaty i ich producenci podani zostali jako przyktadowi,
wiec dopuszcza sie zastosowanie innych materiatéw, lecz o réwnowaznych parametrach. Stosowane do
prac materialty powinny posiadaé¢ atesty lub dopuszczenia do stosowania w zabytkach i odpowiadac
obowigzujgcym normom.

5. Wszelkie zmiany w zakresie i sposobie prac konserwatorskich nalezy uzgadnia¢ z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu oraz Autorem Projektu i autorem Programu Prac Konserwatorskich i
Renowacyjnych.
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